PLANO DIRETOR DE FLORIANOPOLIS 2022
AUDIENCIA PUBLICA LAGOA DA CONCEICAO
11 DE JULHO DE 2022

RECONSIDERACAO VIA ESTRUTURAL DO RETIRO DA LAGOA DA
CONCEIGAO E SUBCOLETORA INSULAR SCI-706

PROPOSTA DE PLANO DIRETOR ARTs. 198 e 198-A

1.0.0 - DOS FATOS

1.1.0 - Em 1980 foi elaborado pelo IPUF projeto de “Revitalizacao do Retiro
da Lagoa da Conceicdo”, aprovado pela Lei Municipal n22.199/1985 e
inserido nos Planos Diretores de 1985, 1997, 2014, 2016, e constando
novamente no Projeto de Plano Diretor 2022.

1.2.0 — O referido projeto tinha por escopo principal a implantacdo de um
“calcaddo” a partir do Km 2,00 da Av. Das Rendeiras, sentido Leste até a Av.
Prefeito Acacio Garibaldi Sdo Thiago.

1.3.0 — Consequentemente, o fluxo de veiculos para o Leste da llha, seria
direcionado por VIA ESTRUTURAL projetada que derivando a direita da Av.
das Rendeiras, por terras do Camping Lagoa da Conceicao, sentido Sudeste
e um sistema de vias Subcoletoras, atingindo terrenos particulares em
zona ATR 2.5 - AREA RESIDENCIAL TURISTICA, transitando ainda por Areas
de Preservagao Permanente - APP, Area de Unidade de Conservagao—AUC,
por Area Residencial Permanente — ARP e Area de Estudo Ambiental - AEA,
bifurcando-se mais adiante a sudeste pela Av. Prefeito Acacio Garibaldi Sao
Thiago, sentido Praia da Joaquina e ao noroeste para a Barra da Lagoa.

1.4.0 — Transcorridos 37 anos, face as condicionantes técnico-econdmicas-
ambientais, dentre elas a necessidade de remanejamento da Estacao de
Tratamento de Esgotos da CASAN, até a presente data dito projeto viario
nao se materializou.

1.5.0 — Contudo, com a recente Revitalizacdao da Avenida das Rendeiras o
“calgadao projetado em 1985” deixou de existir, permanecendo a Av. das
Rendeiras seu fluxo normal de transito, trocando-se o calgamento de lajotas
por pavé e implantando uma ciclovia e calcada para pedestres.



2.0.0 - DA SITUAGAO PATRIMONIAL DOS IMOVEIS ATINGIDOS.

2.1.0- Na audiéncia publica do dia 11 de julho de 2022, realizada no Distrito
da Lagoa da Concei¢ao, com mais de 300 municipes, a Prefeitura Municipal
de Floriandpolis, apresentou sua proposta técnica de alteracao da LC —
482/2014, focando-se na necessidade inibir as construcdes irregulares
permitir o adensamento populacional e revisar os conceitos de
aproveitamento do solo e indices de construcdao, sem entrar em detalhes
da mobilidade urbana, infraestrutura vidria, adequacao do servico publico
da coleta e tratamento de esgotos atualmente saturado (ETE — CASAN),
abastecimento de dgua do Distrito da Lagoa da Conceicao.

2.2.0 — Alguns Vereadores presentes manifestaram enfaticas criticas a
proposta apresentada pela P.M de Floriandpolis, deixando aflitos muitos
moradores, em relacdao aos terrenos atingidos pelos projetos viarios e
adensamento do bairro.

2.3.0 — E é justamente sobre a projetada faixa de dominio da “VIA
ESTRUTURAL DO RETIRO”, que se encontra o imovel residencial do
Requerente, totalmente atingido, situado na Rua Porto Seguro 80,
matriculado sob 0 n2716 do Registro de Imdéveis do 22 Oficio da Comarca
de Floriandpolis, com Inscricao Imobiliaria 53.58.059.0473.001-900, que ha
37 anos permanece sob iminente risco de desapropriacao, razao pela qual
potenciais compradores se desinteressam, provocando injusta depreciagao
do imdvel, desfalcando o patrimonio do Requerente.

2.4.0 - Mesmo fato ocorre sobre outros dois imdveis registrados nas
matriculas imobiliarias n22.250 e n257.714 do Registro de Imdveis do 22
Oficio da Comarca de Floriandpolis, com Inscricdo Municipal
53.58.089.0014.001 e 771 53.58089.0010.001-521, localizados na mesma
Rua Porto Seguro n267 e 77, atingidos pela Subcoletora Insular — SCI-706,
de propriedade dos filhos do Requerente.

2.5.0 — Nao obstante, a proposta do novo Plano Diretor, no seu Art. 59,
propde alterar o Art. 198 da LC 482/2014, que passaria a ter a seguinte
redagao:

"Art. 198. Nos terrenos parcial ou totalmente
atingidos pelo sistema vidrio projetado, os orgdos
de  planejamento competentes  poderdo
redimensionar, realocar ou suprimir a via



projetada, desde que atendam aos objetivos
principais de conectividade,

2.6.0 - Complementa-se esse comando conforme o Art. 60, com a inclusao

do Art. 198-A, que reza:

198-A. Caso a via projetada ndo seja suprimida
conforme o art. 198, serd permitida a aprovagdo e
construgdo de:

| - uma residéncia unifamiliar, com um pavimento
e drea mdxima construida de 120m? (cento e vinte
metros quadrados) sobre os terrenos atingidos,
obedecidos os demais limites de ocupagdo.

Il - edificagbes de acordo com o zoneamento e
limites de ocupacgdo, desde que assegure a reserva
da drea prevista para a execu¢do futura do
sistema vidrio projetado.

Paragrafo unico. As dreas reservadas para
execucdo futura do sistema vidrio projetado
deverdo ser “averbadas” de forma especifica na
matricula do imovel.” (NR)

2.7.0 - Entretanto, como a forma de averbac¢ao nao foi especificada pelo
Poder Publico Municipal, instalou-se uma enorme inseguranca juridica
sobre os referidos terrenos, situacao que exige uma pronta apreciacao dos
drgaos municipais, para nao causar maiores prejuizos aos proprietarios.

2.8.0 — Nesse sentido cabe lembrar as garantias constitucionais prescritas
no Art. 52 inciso XXIIl, da Constituicao da Republica Federativa do Brasil, a
respeito do direito de propriedade:

o Art. 59 “A propriedade atenderd a sua fungdo
social”:

Inciso XXIV do mesmo artigo, dita:

“A lei estabeleceraé o procedimento para
desapropriacdo por necessidade ou utilidade
publica ou por interesse social, mediante justa e
prévia indenizagcGo em dinheiro, ressalvados os
casos previstos nesta constituicdo”



3.0.0 - DO REQUERIMENTO

3.1.0 - Assim, face aos 37 anos de incertezas provocadas pela projetada Via
Estrutural do Retiro da Lagoa da Conceicao e suas Subcoletoras Insulares,
dentre elas a SCI-706, REQUER-SE nos termos do Art. 198 do Plano Diretor
um estudo ampliado, para que ditas vias sejam redimensionadas,
realocadas ou suprimidas do Planto Diretor em discussao, a fim de
desonerar os imoveis atingidos e devolver-lhes seu justo valor.

3.2.0 — Todavia, em homenagem ao Art. 52 Inciso XXIV da Constituigao
Federal, Decreto Lein23.365/1941 que dispGe sobre as desapropriacdes por
utilidade publica e Lei 6.015/1973 do Registros Publicos, REQUER-SE:

3.3.0 - Seja eliminado o limite de construcdo de até 120m?, moradia
unifamiliar e em pavimento térreo, proposto no inciso | do Art. 198-A,
respeitando-se os limites de ocupacdo relativos ao correspondente
zoneamento urbano, sem qualquer restri¢ao;

3.4.0 — Seja alterada a redacao do inciso Il do Art. 198-A, assegurando a
prévia e justa indeniza¢ao, em dinheiro, mediante desapropriacao da area
prevista para a execuc¢ao futura do sistema viario projetado;

3.5.0 — Seja suprimida da redagao o Paragrafo Primeiro do Art. 198-A, por
ser inconstitucional, nos termos da legislacdao acima citada.

Floriandpolis/SC, Lagoa da Conceigdo, 08 de agosto de 2022
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