O presente texto é uma sugestdo e comentdrio sobre alguns artigos da minuta de

alteracdo do plano diretor e é embasado na vivéncia didria na concepcdo de projetos na cidade.

Na sequéncia estdo listados os artigos da minuta de lei seguido do comentdrio ou

sugestao:

Art. 16: (inclui ART 63-A e 63-B) quanto ao piso intermediario, deixar mais claro como ele podera
ser utilizado. Terd drea minima destinada a mezanino ou sobreloja para que o restante possa ser

utilizado integralmente?

Art. 24: Acrescentar no glossario o que se entende por planos horizontais descrito no novo texto

do ART. 73 - §12 e art. 75-D.

No novo texto do Art. 73, §32 ndo ficou claro se nas ruas locais, por exemplo, ndo sera mais
considerado os afastamentos pelo eixo da via descritos na tabela C14 ou se o afastamento do

alinhamento sera pela realidade consolidada.

Art. 27: No novo ART. 75-D, inciso IV, onde se |é “Subsolos”, poderia substituir pelo termo
“Subsolo coberto”. Essa sugestdo parte do principio de que hoje nas andlises de projeto nao
estd sendo permitido cobrir a parte do primeiro subsolo que que fica fora da projecdo da
edificacdo, o que eu particularmente sé vi acontecer em Floriandpolis. A execucdo de um
subsolo é onerosa e ndo faz sentido de além de se perder o direito de uso do solo no térreo,

criar um “tanque subterraneo” que poderd gerar problemas de alagamento.

Art. 28: No novo ART. 78-B seria interessante estabelecer ndo sé que se incorpore ao dominio
publico os recuos viarios estabelecidos, mas que seja obrigatério também ao proprietdrio
realizar obras de transicdo do meio-fio para o programado em lei. Isso seria uma forma de evitar
0 gque vem acontecendo em que alguns empreendimentos, que deixam grandes areas de
"calcada" e depois utilizam irregularmente do espaco, geralmente com estacionamento
irregular. Além de que isso traria economia a administracdo publica em face que os novos
empreendimentos ja irdo configurando as vias ao programado, excluindo do érgdao municipal a

necessidade de realizacdes de obras para conformagao das vias.



Seria interessante também estabelecer obrigatoriedade dos recuos vidrios para as edificagGes
em processo de regularizacdo, mesmo que a edificacdo ndo fique com os recuos frontais

minimos. Ao menos nas vias arteriais e coletoras.

No ART 78-b §62 poderia deixar claro se o direito de indice é apenas para coeficiente de

aproveitamento ou também para taxa de ocupacao.

Art. 74: Na alteracdo do ART 236 poderia pensar em manter uma obrigatoriedade minima no
numero de vagas, como por exemplo 20% do numero de unidades, mesmo que em bolsdes de
estacionamento. Apesar de ndo se dever dar prioridade a construgdo de estacionamentos, as
ruas consolidadas de Floriandpolis sdo estreitas e é dificil comportar o estacionamento de

possiveis veiculos de moradores, visitantes ou de servicos.

Art. 98: ART 103 da LC 482/2014 possui apenas o caput e o paragrafo Unico, sem inciso Ill, como

cita a minuta de lei.

N3o sei se cabe ao plano diretor ou a criagao de lei especifica, mas do meu ponto de
vista deve ser considerado criar mecanismos que obriguem a regularizacao das edificagGes de
uso coletivo tais como multifamiliar, comerciais do tipo galeria/centro comercial, igrejas, e
outras, que foram construidos irregularmente no municipio. Isso se faz necessario para garantir
a seguranca dos usudrios. Desta maneira serd possivel garantir que essas edificagdes tenham
passado por adequacdes e vistoria junto ao Corpo de Bombeiros, por exemplo.

Seguindo a mesma linha de pensamento sugiro ainda que em Floriandpolis obriguem os
empreendimentos de uso coletivo, a afixarem em local visivel uma placa com os nimeros de
projeto aprovado ou de regularizacdo junto a Prefeitura Municipal, projeto aprovado junto ao
Corpo de Bombeiros e os nimeros dos respectivos habite-se. Desta forma a populagao tera facil
acesso a estas informacgdes podendo servir como fiscais e tendo a liberdade de escolha entre
utilizar uma edificacdo que respeita as normas vigentes ou estd regularizada em oposicao as

que precisam se enquadrar a lei.



