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Paleoilhas e Ilha de Santa Catarina

(Mittmann, 2008)
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Caracteristicas da Regiao metropolitana

Area
Populacao
Densidade
PIB

PIB per capita

Area total

Area total (sem ilhas)

Area urbanizada
Populacao
Densidade
Densidade urbana

7 470,7 km?

1 189 947 hab. Estimativa IBGE(2018)
159,28 hab/km?

RS 17.020.155,277 mil IBGE(2008)

RS 17.667,14 IBGE(2008)

Caracteristicas Floriandpolis

675,4 km?

433,2 km?

100,6 km? (IPUF, 2019)

500 973 hab. IBGE(2019)
741,73 hab./km? - 7,4hab/ha
4979,85 hab/km? - 49,85hab/ha




Desequilibrio e alto custo das
baixas densidades urbanas

Buenos aires (Recoleta) 350 hab/ha
Curitiba (Setor Estrutural) 600 hab/ha

Manhattan (East Village) 320 hab/ha
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Barcelona (Eixample) 360 hab/ha
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Desequilibrio e alto custo das
baixas densidades urbanas

Florianopolis
Ingleses: 44,8 hab/ha

Campeche: 33 hab/ha
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Rio Vermelho: 16,5 hab/ha




Desndiade urbana bruta (hab/ha)

Desequilibrio e alto custo das
baixas densidades urbanas

Densidade Urbana Bruta no Municipio de
Florianopolis entre 2000 e 2019
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Desequilibrio e alto custo das
baixas densidades urbanas

evolucao da populacao
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Custo (Ddlares / Habitante)
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Curva logica da densidade urbana

Desequilibrio e alto custo das
baixas densidades urbanas
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Custo (Ddlares / Habitante)
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Curva logica da densidade urbana

Desequilibrio e alto custo das
baixas densidades urbanas
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TENDENCIAL OTIMO INTERMEDIARIO

CENARIOS DE
CRESCIMENTO
DA MANCHA
URBANA

Investimentos necessdrios para urbanizacdo em milhdes Nova superficie urbana demandada por cada cendrio

Desequilibrio e alto custo das
baixas densidades

Diminuir a Expansao
de baixa densidade

Necessidade de
— reequilibrar as
centralidades




Desequilibrio e alto custo das
baixas densidades

75hab/ha US$ 250mil
US$ 3.334 por pessoa

600hab/ha US$ 320mil
US$ 533 por pessoa

‘\&/',x'_‘

* Densidade B. = 510 hab/ha
Densidade Bruta = 260 hab/ha Custo urbanizagio aproximado = US$ 310 milfha




Como o atual Plano Diretor
iIncentiva a baixa densidade
monofuncional

~ 0ouACI/AVL
0 a 3 pavimentos
- 4 a7 pavimentos
. 8a 12 pavimentos
I acima de 12 pavimentos




Como o atual Plano Diretor
iIncentiva a baixa densidade
monofuncional

Figura 10: Area existente de cada zoneamento na Macro Area de Usos Urbanos.

Hectares

2000

1000
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AREA (HA) DOS GABARITOS EM ARP

ARP -8
0 5%
ARP -2
ARP =0 2002,86 41.7%
1 2. /"
ARP -5 -
669,66
ARP -4 iy - ARP -3

Como o atual Plano Diretor
iIncentiva a baixa densidade
monofuncional



Desequilibrio e alto custo das
baixas densidades

Legenda

Densidade demogréfica (hab/ha)
0-25




Desequilibrio e alto custo das
baixas densidades

Legenda

Densidade demogréfica (hab/ha)
0-25




Desequilibrio e alto custo das
baixas densidades

Legenda

Densidade demogréfica (hab/ha)
0-25
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Mapa da Irregularidade

Tabeda 1. Micleos urbanos informais por distrito administrativo

Distrito Administrativo % de NUI com relac3o 3 mancha
urbana
o 540 Jodo do Rio Vermelho 81,84 %
Campeche 71,80 %
Ingleses do Rio Vermelho 66,35 %
Barra da Lagoa 51,46 %
WT‘L Cachoeira do Bom lesus 48,37 %
Pantano do Sul 42,98 %
Lagoa da Conceicdo 38,39 %
Ribeirdo da llha 35,98 %
Ratones 34,09 %
Sede Insular 17,49 %
Canasvieiras 16,58 %
g Santo Anténio de Lisboa 16,26 %
Sede Continental 5,21 %

Fonte: Elaboracdo propria.




GENERO

FAIXA ETARIA

ESCOLARIDADE

RENDA ( em salarios minimos)

pesquisa de

OPINIAQ PUBLICA

Pesquisa realizada com amostras de 1.201 entrevistas distribuidas em 30 microrregides de
Floriandpolis, com margem de erro méxima de 2,8% para intervalos de confianca de 95%.

2 ‘ B
56% " T 44%
28% 2%
18a24 2%52% 40359
anos anos
2% o 32%
A
- L -
Fundamental  Médio Superior
A1 1a2 233 3a5 5a8 811 o

Desequilibrio e alto custo das
baixas densidades

Problemas citados pelos entrevistados
entre os quatro que mais afetam a sua
qualidade de vida.
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POR QUE? I
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Por que se proibe pequenos comercios e servicos
em varias areas da cidade?



Por que proibir habitacoes multifamiliares
nos bairros?




Por que o Plano Diretor iguala procedimentos de
licenciamento de alto e baixo impacto?
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POR QUE?

Por que o Plano Diretor até agora nao conseguiu
Incentivar a construcao de Habitacao de Interesse
Social?




POR QUE?|

Por que um sistema viario sobre o meu terreno que
nunca sera efetivado?



Por qgue temos areas de APP sem justificativa?



LOTEAMENTOS

82 LOTES INVIABILIZADOS POR CONFLITO

POR QUE') ADrovac COM SISTEMA VIARIO PROJETADO

Por que foram tao poucos os loteamentos aprovados
desde 20147




i

Wﬂ“ﬁ‘ﬁ1‘i5@"@ﬂ@@' “é";iﬁﬁ"@fiﬁik”', ik
(i amam TR —t 51 ] =
””;‘"‘553uV"' B ﬂ%&iaaaﬂgﬁafﬁ45%%3?1?@£¢$é:

-------------------
-------------
..........
.....

'@"'H'-M i wmua' R
} IR SS - BBeCRRE [ EE i@@@ ]

fﬁjag;;.ﬁ"-“J;-

Por que tantas vagas de estacionamento
para aprovar um projeto?



Por que eu preciso me deslocar prater acesso a
emprego, servicos e cultura?




Florianopolis é a terceira capital com maior alta no preco
de imoveis no pais; veja os bairros

Indice FipeZap mostra que a média de preco do metro quadrado em Florianépolis é de RS 7 mil

07/01/2020 - 10h50

2 Por Lucas Paraizo

‘ lucas Udlc_l J DSOMOSNSC.com.or

POR QUE?
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Jureré Internacional tem o metro quadrado mais caro de Florianopolis (Foto: Dior;

Enquanto a média brasileira foi de estabilidade e com um leve recuo no preco dos imdveis a
venda em 2019, Floriandpolis foi a terceira capital do Brasil com o maior aumento de prego

Por que os imoveis na llha sédo tao caros?




MERCADO IMOBILIARIO

Metro quadrado em Florianopolis custa quase RS 10 mil,
mostra pesquisa

Por Loetz
‘ 09 0-15h06
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POR QUE?
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Cerca de 660 imodveis com valor entre RS 401 mil e R$ 700 mil foram vendidos no primeiro semestre de 2020 em Florianopolis (Foto:
Gabriel Lain/ Arquivo NSC)

Por que os imoveis na llha sédo tao caros?




METAS E

OBJETIVOS

1. Garantir a efetivacao dos objetivos e diretrizes do Plano
Diretor

2. Fortalecer o planejamento e a gestao territorial

3. Promover bairros e cidade mais eficientes, inteligentes
e sustentaveis

4. Favorecer as atividades economicas para a vitalidade
dos bairros e geracao de oportunidades.

5. Promover a geracao e valorizacao de espacos publicos
6. Criar as condicdes para uma mobilidade sustentavel

7. Favorecer a implantacao de infraestruturas necessarias
8. Diminuir a inseguranca juridica

9. Valorizar a arquitetura sustentavel e de qualidade

10. Promover a inclusao social
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GARANTIR OS
OBJETIVOS E
DIRETRIZES DO
PLANO DIRETOR

Modelo polinucleado
com centralidades e
densidades
equilibradas




GARANTIR OS
OBJETIVOS E
DIRETRIZES DO
PLANO DIRETOR

Modelo polinucleado
com centralidades e
densidades
equilibradas

 Tabela de Adequacao de Usos (ANEXO F02) favorecendo o uso misto e
distribuicdo de atividades necessarias aos bairros com adequacao das
areas maximas para permitir o desenvolvimento de area minima dos usos.

 Ampliac3o da politica de incentivos, possibilitando mitigar as baixas

densidades através da adocdo de contrapartidas que beneficiam a cidade,
como o uso misto, a fruicdo publica e a conservacao de areas de
preservacao. (art. 64 a 64-Q).

- Mais efetividade para os Planos Especificos de Urbanizacao (art. 288 e 289)

e Areas de Desenvolvimento Incentivado (Art. 130), todos com a participac3o
social, conselho da cidade e valorizacdo da resposta técnica.



GARANTIR OS
OBJETIVOS E
DIRETRIZES DO
PLANO DIRETOR

Promover incentivos
que a cidade e os
bairros necessitam

Uso Misto Patrimonio

Fruicao e Espacos Preservacao e
Publicos valorizacao APP

Atividades e

Tecnologias ambientais -
Usos Estrategicos

Habitacao Social

Ampliacao dos incentivos existentes e criacao de novos (art. 64 a 64-K).

Criacao de regras gerais para a aplicacao dos incentivos, reduzindo
inseguranca juridica, possibilitando a soma dos indices até limites
determinados (art. 64-L, art. 64-M, art. 64-P e Anexo FO01).

Necessidade de averbacdo dos requisitos necessarios para a concessao dos
incentivos (art. 64-0).

Criac3o de estratégias espaciais e locacionais para aplicacdo de acordo com
processos de gestdo urbana e critérios técnicos (art. 64-M).



Estimulo ao
desenvolvimento
sustentavel

ERRADIGAGAD SAUDE E EDUCAGAD IGUALDADE AGUA POTAVEL
DA POBREZA BEM-ESTAR DE QUALIDADE DE GENERO E SANEAMENTO

v

TRABALHO DECENTE 10 REDUGAQ DAS ﬂ CONSUMO E
E CRESCIMENTO DESIGUALDADES PRODUCAD
ECONGMICO RESPONSAVEIS

i O

13 AGAD CONTRA A VIDA NA
MUDANGA GLOBAL Agua
DO CLIMA

PAL JUSTIGA E 0
INSTITUIGOES DE INPLEMENTAGAD
EFICAZES

¥ D

PARCERIAS E MEIOS

1

4

Incentivo a Sustentabilidade, acrescendo 10% no coeficiente de
aproveitamento e taxa de ocupacgao para os empreendimentos que
promovam reducao de impacto sobre o meio ambiente (art. 64-D).

Incentivo a Area de Preservacao Permanente, possibilitando acréscimo

de indice proporcional a até 0,6 vezes a area efetivamente preservada
(Art. 64-C).

Estratégias para organizar eventual futura ocupacdo das AUEs; (Arts.
142-A e 142-B).



Democratizagao
do acesso a terra
urbanizada,
habitacao e
inclusao social

Incentivos para estimular a construcao de Habitacao de Interesse Social
(art. 64-F, art. 64-G e art. 64-H)

Reducao das dimensoes de lote minimo para desmembramentos e
loteamentos (Anexo FO1 e Lei 1415/74).

Fortalecimento dos PEUs e ADI's, os quais terao que incluir unidades de HIS
e ser instrumento para a REURB.

Definicdo mais adequada para regularizacao fundiaria (art. 251)

Possibilidade de ampliar as AEIS no territorio (art. 217).
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GARANTIR OS
OBJETIVOS E
DIRETRIZES DO
PLANO DIRETOR

Conservacgao e
valorizacao da
natureza e do
patrimonio

o"‘t‘ Area para incentivo
“ correspondente a até 0,6
o da drea efetivamente
protegida, a ser definida
< \“7,?,‘ S | mediante estudo
~ || -
S~ técnico.
\'\-\.:_\\\ /N
T ;
) > & ’
Ay iy

Incentivo
construtivo

opgao 01

aplicado no
mesmo lote

Distribuigdo
de indices opgao 02

em outros
zoneamento

« Incentivo a Area de Preservagdo Permanente (art. 64-C).

« Maior seguranca juridica para a protecdo ambiental e reforco ao
planejamento. (art. 43, art. 44-A, art. 44-B e art. 51).
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GARANTIR OS
OBJETIVOS E
DIRETRIZES DO
PLANO DIRETOR

Conservacgao e
valorizacao da
natureza e do
patrimonio

« Criados incentivos para a preservacao do patrimonio cultural e dos

imoveis tombados. (art. 64-1 e 64-J).



FORTALECER
O PLANEJAMENTO E
A GESTAO TERRITORIAL

Favorecer a elaboracao
de planos especificos,
associados a indicadores |[mmE=SEsurs
e cenarios de

Legenda

d es e n VO lVi m e n t 0 Fonte de Dados: Cadastro PMF
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Planejamento de areas estrategicas atraves dos Planos Especificos de

Urbanizacao (PEUs) (art. 142-A, art. 288, art. 289).
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Favorecer a elaboracao



Retirar do texto do
Plano Diretor temas
gque nNao sao inerentes
a0 mesmo

-

Sistema de
Planejamento

Cddigo de Obras Plano Diretor Lei de Parcelamento
do Solo

Planos Setoriais

(saude, educacao, ...)

\_

Leis Ambientais Planos Especificos
Decretos e Portarias

v

Revoga detalhamentos que cabem nos decretos e portarias de
regulamentacdo ou nas outras legislacoes urbanisticas. (Art. 98 da
minuta e outros).



Empreendimento

FORTALECER O PLANEJAMENTO
E A GESTAO TERRITORIAL

A érea de influéncia direta é aquela
onde os impactos incidem de forma
primaria sobre os espagos urbanos e
atividades cotidianas da populagao
nas fases de implantacao e operacao
do empreendimento e devera ser
bastante detalhada no EIV.

A érea de influéncia indireta € onde os impactos incidem de
forma secundaria, sobretudo durante a fase de operagao. A

area de influéncia indireta, em geral, € mais ampla, podendo,
inclusive, ter um alcance regional.

* Possibilidade de definir perfis viarios mais adequados ao caso especifico.
(art. 79).

Desburocratizar e » Vincula obras especificas as diretrizes dos drgaos de planejamento. (art.
. . 52, art. 78-C, art. 79, art. 79-A, art. 89, art. 90, art. 108, art. 118-A, art. 191).
dinamizar os A Aart. 1)
inet t  Estudo de impacto de vizinhancga a ser detalhado conforme o grau de
INStru I’T) entos impacto efetivo (art. 273).
urbanisticos




PROMOVER
BAIRROS E CIDADE
MAIS EFICIENTES,
INTELIGENTES

E SUSTENTAVEIS

Mitigacao das baixas
densidades, buscando
uma cidade mais

compacta e com
melhor aproveitamento
das infraestruturas

Estimular o desenvolvimento
economico, a geracao de
emprego, renda e qualificacao
do trabalho

Estimulo a
miscigenacao de
usos, atividades e
servicos de
comeércio

« Simplificacao da Tabela de Adequacao de Usos (Anexo F02).

« Incentivo ao Uso Misto e ao Desenvolvimento Economico e Social (art. 64
e art. 64-A)



N '
B ‘ ] | » Reservar pelo menos

~— 30% da area residencial
construida para unidades
de pre¢o mais acessivel.

- » Estimular uma maior
. Ml diversidade através de

uma variacao de formas |

FAVORECER L construidas.

AS ATIVIDADES Sililf L , cessivel

ECONOMICAS PARA A Il £ con BN s
VITALIDADE DOS jilli i '5 == ‘“\ i a8 =
BAIRROS E GERA(;AO : Oferecer p, combma;ao de h | ;ﬁ‘_ : = | i MIX DE RESIDNM Escmrém‘??;g :

DE OPO RTUN I DADES | usos horlzontalsevertlcals ' ad ‘ " - S | ==

Simplificacao da Tabela de Adequacao de Usos (Anexo F02).

Incentivo ao Uso Misto e ao Desenvolvimento Economico e Social (art. 64 e

monofuncionalidade do Mais efetividade para o incentivo da taxa de ocupacao diferenciada (art. 71)
TN . Incentivar Equipamentos e Usos Mistos em programas de habitacao social
territorio, estimulando (art. 64-F).

0 Uso misto

Residenciais Multifamiliares em ARP (Anexo F02).
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FAVORECER
AS ATIVIDADES
ECONOMICAS PARA A
VITALIDADE DOS
BAIRROS E GERACAO
DE OPORTUNIDADES

Adequar Usos e
Classificagao simplificada
das atividades economicas,
facilitando a operacao da
legislagao e a implantacao
de empresas e negocios em
especial aqueles de menor
porte

Area Residencial Predominante ARP 2.5

Usos e edificagoes de
maior impacto
permanecem proibidos.

Ja pequenos comeércios,
escritérios ou pequenas
industrias podem se adaptar a

forma urbana predominante.

Correcao da forma de interpretacao e classificagao dos usos (art. 59 e
Anexo F02).

Criacdo do Uso Tolerado, quando um uso agora proibido ja foi licenciado a
partir de legislacao anterior (art. 61).

Criacao da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso (art. 259-A)



A

FAVORECER
AS ATIVIDADES
ECONOMICAS PARA A
VITALIDADE DOS
BAIRROS E GERACAO
DE OPORTUNIDADES

Incentivo ao

desenvolvimento de
atividades em setores
estratégicos, como turismo,
tecnologia, educacao,
cultura e equipamentos
comunitarios

Uso vinculados a
educacgao, cultura,
saude, turismo e
desenvo lvimento
tecnoldgico, entre

outros. &

* Incentivo ao desenvolvimento economico e social, favorecendo a

implantag&o de equipamentos comunitarios e empresas do setor de
turismo e tecnologia (art. 64-A).



Implantagao de area de
Fruigao Pablica

O

PROMOVER A GERACAO
E VALORIZACAO

DE ESPACOS PUBLICOS E
COMUNITARIOS

Incentivo a criacao de

areas de uso
P [] blico (fru | gé 0] »  Criacdo de acessos publicos a orla nos parcelamentos e outros

empreendimentos (art. 205 e 205-A)

publica).



O

PROMOVER A GERACAO
E VALORIZACAO

DE ESPACOS PUBLICOS E
COMUNITARIOS

GANHO EM TAXA
DE OCUPACAO

AREA DE FRUICAO

% GANHO EM TAXA

DE OCUPACAO

AREA DE FRUICAO

Incentivo a criacao de
areas de uso

pu blico (tru 1Ga0  Isencao de afastamento frontal para edificacoes que ampliarem calcadas
publica). (art. 73 §4° € §57)




S

PROMOVER A GERACAO
E VALORIZACAO

DE ESPACOS PUBLICOS Egs
COMUNITARIOS

Incentivo a criacao de
areas de uso
publico(fruicao

P lfl bli ca) . « Valorizagao do Incentivo ao Uso Misto (art. 64)



PROMOVER A GERACAO
E VALORIZACAO

DE ESPACOS PUBLICOS E
COMUNITARIOS

Valorizacgao do
incentivo a arte publica

com maior efetividade
da aplicacao

Reorganizacao e ampliacdo do Incentivo de Arte Pudblica de 2% para 5% de
acréscimo no CA (art. 64-B).

Simplificacao dos dispositivos referentes a politica de arte publica no Plano
Diretor (revogacao dos art. 178, 180, 182, e alteracao do art. 176, 179 e 181).



Possibilidade de reorganizar os zoneamentos nos projetos de loteamentos

(art. 90-B),
Define o processo de diretrizes urbanisticas para loteamentos (art. 90).
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o

CRIAR AS CONDICOES
PARA UMA MOBILIDADE

SUSTENTAVEL

Gerar espaco para a
implantacao de
Infraestruturas para o
transporte ativo como
calcadas, ciclovias

e paraciclos

Fruicao Publica

Calcada

minimo
Faixa Verde | 5 metros
Continua

 Ampliacdo de calgadas incentivada e compulsoria em determinados trechos

da cidade com compensacao por recuo (art. 73 §4° e §5°).

Possibilidade de revisar os perfis viarios para que sejam efetivos e
adequados a realidade (art. 190).

Dispensa de bicicletarios e paraciclos no computo do coeficiente de
aproveitamento (art. 69 inc. VII).



Dispensada da
exigéncia de vagas
de estacionamento
em ruas peatonais
do Triangulo
Central

o

CRIAR AS CONDICOES
PARA UMA MOBILIDADE
SUSTENTAVEL

Menor exigencia
por vagas de
estacionamento em exigéncias em varios casos (Anexo EO1).

Revisao completa do anexo sobre vagas de estacionamentos, reduzindo as

edifica (}6 €S € aleas « Mais casos de dispensa das exigéncias minimas de vagas de estacionamento
especificas da cidade (art. 79-A).




o

CRIAR AS CONDICOES
PARA UMA MOBILIDADE
SUSTENTAVEL

+ S0

Menor exigencia
por vagas de
estacionamento em

difi ~ ’  Estacionamentos passarao a computar no coeficiente de aproveitamento
edirica QO €S € areas guando ultrapassa uma vez e meia (1,5x) o numero de unidades autonomas

especfficas da cidade em multifamiliares (art. 69 ).




o

CRIAR AS CONDICOES .
PARA UMA MOBILIDADE
SUSTENTAVEL

Calgada
minimo
4 metros

Faixa Verde
Continua

Menor exigencia
por vagas de
estacionamento em

edificacoes e areas
espec |'f| cas da cidade ampliacao de passeios, recuos e afastamentos. (art. 78-B e art. 78-C).

« Valorizacdo do desenho urbana através de diretrizes urbanisticas e da
revisdo dos perfis viarios, tais como esquinas, embarque e desembarque,




FAVORECER

A IMPLANTACAO

DE INFRAESTRUTURAS
NECESSARIAS

Promocao
do parcelamento do
solo regular

10% AVL

5% ACI

&

\_ h ~
f X ~ Faixa P ~
Via de Maior Hierarquia N aixa Fropicia

= . a0 Adensamento

Separacao dos dispositivos que tratam de parcelamentos,
desmembramentos e condominio de lotes (art. 90, art. 90-A, art. 105 e 108).

Reducdo das necessidades de sistema viario e dos tamanhos minimos de
lotes (Anexo FO1 e Lei 1415/74), favorecendo o parcelamento regular.

Isencdo da doacdo de area publica nos desmembramentos com até 1 ha
(art. 90-A)

Reparcelamento do solo para os casos de condominios que possam ser
convertidos em loteamentos (art. 95-A).
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FAVORECER

A IMPLANTACAO

DE INFRAESTRUTURAS
NECESSARIAS

Implantacao de novas
infraestruturas atraves

de instrumentos
urbanisticos, planos
especificos e incentivos

habitacdo de
interesse social

mobilidade

H_./

uso misto

BN

Cria condicoes para o planejamento e criar perspectivas de desenvolvimento
sustentavel das AUE's a partir dos Planos Especificos de Urbanizago (art.
142-A e art. 142-B), garantindo participacao social, oportunizando uma cidade
verde e compacta, observado a protecdo das areas de preservacado
permanente e possibilitando a ampliacdo e criacdo de areas de conservacao,
parques e areas verdes (corredores ecologicos) com ocupacdo economica,
inteligente e inclusiva (obrigatoriedade de habitacao social).



FAVORECER

A IMPLANTACAO

DE INFRAESTRUTURAS
NECESSARIAS

_ Maior operabilidade para o Estudo de Impacto de Vizinhanga, retirando
Ad e q ua Qa 0 d 0S E |VS disposicoes que cabem na regulamentacao (art. 273, art. 177, art. 178).

de acordo com o Condiciona o alvara de construgdo ao EIV apenas nos casos em que o

empreendimento tiver impacto na fase de construcao. (art. 281) conforme
previsto no Estatuto das Cidades.

real impacto.




 Esclarece e cria instrumentos para correcao de erros materiais nos casos de:

C ri d I nstrumentos APP’s ou APL's ndo protegidas por normas superiores e sem caracteristicas
para correg ao de ambientais que justifiquem(art. 44-B).
erros materiais ACI's localizadas em terrenos privados (art. 54).

NOS Mapas AVLs localizadas em terrenos privados (art. 58-A).




DIMINUIR N
A INSEGURANGA
JURIDICA

« Da clareza sobre a possibilidade a readequacao dos perfis viarios para
adequar aos casos concretos (art. 190).

. - - « Possibilita redimensionar ou realocar o sistema viario projetado para
Revisao o b] etiva e adequa-lo a situacdo consolidada (art. 198).

tecnica do sistema « Adequar as vias panoramicas (art. 190) a partir da realidade e caracteristicas
Viar'io projetado ambientais.



Exemplo:

D I M I N U I R | i\lrpe; ;ieeziljirzr;c:ja,léglrjzdominante (ARP)
A INSEGURANCA
JURIDICA

l) As APP decorrentes de legislacéo federal, estadual ou municipal
estao integralmente protegidas pelo Municipio ainda que nao
demarcadas nos mapas de zoneamento.

Clareza de redacao e
aplicacao

competente (art. 51).

Exemplo:
Area de Preservacao Permanente (APP)
APP de curso d’agua

Area sem
caracteristicas
legais de APP

[) No caso de areas zoneadas como APP sem, no
entanto, caracteristicas que justifiquem esse
zoneamento, podera ser solicitada reavaliagao da
caracterizacéo e redefini¢cédo dos parametros
urbanisticos para a area em questao.

* Remover os conflitos criados pela relacao entre o zoneamento de APP
municipal e as APP's definidas por normas superiores (art. 42) .

A questdo de usos permitidos em APP foi direcionada para o orgao



Zoneamento com area
igual ou menor que 10%
do lote

DIMINUIR
A INSEGURANCA
JURIDICA

Nos casos de
"\ zoneamento frontal,
~] aplica-se 0 uso de maior

>4 incidéncia sobre a 4rea. g\

Area Mista de Servigo Profundidade < 100 m

Area Residencial Predominante
Em outros casos, os usos do zoneamento frontal
poderédo ser estendidos ao zoneamento adjacente, no
Iimite‘de ate TQO (cem) metros de profupdidade,. Zoneamento com area
mantidos, porém, os limites de ocupagdo previstos
para cada zoneamento.

igual ou maior que 90%
do lote

 Foram criados dispositivos para a definicdo dos parametros urbanisticos
nos casos de mais de um zoneamento no mesmo lote (art. 61-A, art. 61-B.
art. 61-C).

Clareza de reda Qé Ol - Foram esclarecidos os potenciais construtivos basicos permitidos nos
ap lica Qé 0 zoneamentos de APT (art. 63-B).




DIMINUIR
A INSEGURANCA
JURIDICA

«  Foi melhorado o dispositivo sobre a possibilidade de construcdo nas areas
do sistema viario projetado (art. 198-A).

Clareza de redacao e

« Foi criada a categoria de Uso Toleravel (art. 61).

aplicacao



I) Terreno com baixa
capacidade de escoamento da
agua e sujeito a alagamento; >

VALORIZAR

A ARQUITETURA
SUSTENTAVEL E
DE QUALIDADE

de subsolo nesta ocasiao

I11) Area de subsolo
equalizada com o uso
de pilotis e ganho de
altura (h + 3m)

Incentivo as boas

solu QOFS de * Foi criado um incentivo ao uso de pilotis para os casos onde nao seja
P roj eto a rqu Itetonico. possivel a construcao de subsolos ou nos empreendimentos de habitacdo
social (art. 66-A)
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VALORIZAR

A ARQUITETURA
SUSTENTAVEL E
DE QUALIDADE

Nivel
do Terreno

Subsolo

Subsolo

Nivel
do Terreno

HV2 Ij, =

 Foram definidos parametros mais adequados para a variacao dos
Incentivo é s boas afastamentos lateral e de fundos. (art. 75 e 75-A).

solu ga Y- Me[-] ~° Foramdefinidos critérios de vizinhanga com o conceito de altura de vizinhanga
(HV), dispondo parametros para a relacao entre edificagoes adjacentes. (art.

projeto arquitetonico 75-B)




VALORIZAR

A ARQUITETURA
SUSTENTAVEL E
DE QUALIDADE

Favorecer ao uso
humanizado e
sustentavel dos
espacos edificados

NAO COMPUTADOS NO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Nao serao computadas no calculo do coeficiente de aproveitamento as seguintes areas
das edificacdes:

Foram melhoradas as definicoes sobre os elementos que nao computam na
determinag&o do nimero de pavimentos (art. 66).

Melhor definicdo para as areas que ndo computam no coeficiente de
aproveitamento, favorecendo areas de lazer e de apoio a mobilidade ativa
(art. 69).

Foi criado o incentivo a sustentabilidade, favorecendo as solucoes de
arquitetura sustentavel (art. 64-D)
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PROMOVER A
INCLUSAO SOCIAL

Parcelamento do Solo
Mais Acessivel e
humanizado

Reducdo das exigéncias de
area para sistema viario

+

Reduc¢ao das dimensdes
minimas de lotes

Nao exigir doacao de area

publica em peguenos
desmembramentos

Reducao das areas minimas para sistema viario em loteamentos (Lei 1415 de
1974)

Reducdo dos tamanhos minimos de lotes (Anexo FO1 e Lei 1415/74), favorecendo
o parcelamento regular.

Isencdo da doacdo de area publica nos desmembramentos até 1 ha (art. 90-A).

Reducao dos tamanhos minimos de AVL e ACI nos loteamentos, mantidos os
percentuais ja existentes (art. 90) e permitindo adequar a realidade do macro-
parcelamento existente.
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PROMOVER A
INCLUSAO SOCIAL

Incentivo
construtivo a
partir da
destinacao e
execucao de
equipamentos
publicos

Incentivo a construcao
de habitacoes
de interesse social comunitarios no projeto (art. 64-F).

« Criacao de incentivo que garante maior potencial construtivo aos
empreendimentos de habitacdo social que incluirem equipamentos
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PROMOVER A
INCLUSAO SOCIAL

Habitagao de Baixa Renda (HBR) Habitagao de Mercado Popular (HMP) Habitagao de Mercado (HM)
Renda familiar de 0 a 3 saldrios Renda familiar de 3 a 6 salarios Renda familiar de 6 a 10 salarios
minimos. minimos minimos
Incentivos: Incentivos: Incentivos:

@ Acréscimo de 2 pavimentos com ® Acréscimo de 2 pavimentos com @ Acréscimo de 1 pavimentos com

respectivo acréscimo na altura. respectivo acréscimo na altura. respectivo acréscimo na altura.
- 5 - n

@ Acréscimo de 30% na Taxa de ] Acrescu:no de 25% na taxa de @ Acrescn~no de 20% na taxa de

Ocupacio ocupacao. ocupacao.

Incentivo é constru G =fe] ° Ampliacao de incentivo existente para construcao de habitagao de interesse
) o social nas Areas Especiais de Interesse Social (art. 64-G).
de habitacoes |
. . * Possibilidade de ampliar as AEIS no territorio (art. 217) favorecendo
de interesse social empreendimentos sociais.




4x a area privativa de HIS

: |produzida ou fomentada

PROMOVER A S~
INCLUSAO SOCIAL SN2
Z

12 pavimentos pelo
zoneamento.

Entre 5 e 10 pavimentos
pelo zoneamento.

Habitagdo de
Interesse Social

L

5x a area privativa de HIS
|Produzida ou fomentada
[

6x a area privativa de HIS
produzida ou fomentada

Até 4 pavimentos
pelo zoneamento.

Incentivo a construcao
de habita ga =8l °* Criacao de incentivo para fomento a producao de unidades de habitagao de

interesse social em qualquer local do Municipio, a ser orientado pelo Poder

de interesse social [Ny




Obrigado!
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